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CREDITO IMOBILIARIO

Presidente Lula anuncia novo modelo de crédito
imobiliario, em beneficio da classe media

Iniciativa busca ampliar acesso ao credito. Transicao sera gradual, com inicio ainda neste ano e plena vigéncia do novo
modelo prevista para janeiro de 2027
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presidente Luiz Inacio Lula da Silva participa, nesta sexta-feira (10/10), em Sao Paulo (SP), de cerimdnia relativa ao novo modelo
de credito imobiliario. No evento, o Governo do Brasil, por meio dos Ministérios da Fazenda e das Cidades, e o Banco Central

anunciam a modernizacao do modelo de captacao de recursos pelos bancos para realizacao de financiamentos habitacionais no ambito
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Dependentes do dinheiro depositado nas cadernetas de poupanca, os financiamentos via SFH vinham perdendo espaco no mercado a
medida que os investidores diversificavam suas aplicacdes. As hovas regras criam um modelo mais eficiente que permitira a ampliagao
da oferta de crédito habitacional no pais e criara uma transicao gradual rumo a um modelo mais sustentavel e competitivo. Alem disso,

elevam o valor maximo do imovel financiado no SFH de R$ 1,5 milhdo para R$ 2,25 milhoes.
Nova légica

A alteracao promovida pelo governo redefine totalmente a logica de funcionamento do sistema atual. Até agora, 65% dos depdsitos da
poupanca tinham, obrigatoriamente, que ser aplicados pelos bancos em crédito imobiliario, 20% eram depositados compulsoriamente no
Banco Central e 15% tinham livre aplicacao. Diante da queda nos saldos de poupancga e das mudancas no mercado financeiro, foi

elaborado o novo modelo.

A poupanca sera maximizada como fonte de financiamento, ou seja, na medida em que mais valores forem depositados em poupanca,
mais credito sera destinado ao financiamento imobiliario, o que tende a ampliar a oferta de creédito, considerando ainda as captacdes de

mercado, por exemplo, via Letras de credito imobiliario (LCIs) e Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs).
Mudanc¢a estrutural

Apos um periodo de transicao, o direcionamento obrigatorio de 65% dos depdsitos da poupanca acabara e os depositos compulsorios no
Banco Central referentes a esse tipo de aplicacao tambem. O total dos recursos depositados na caderneta de poupanca passara a ser
referéncia para o volume de dinheiro que os bancos devem destinar ao credito habitacional, incluindo as modalidades do SFH e do

Sistema de Financiamento Imobiliario (SF1).
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custo mais baixo, para aplicacdes livres por um periodo predeterminado. Mas, para isso, 80% dos financiamentos habitacionais deverao

ser feitos pelas regras do SFH (que tém juros limitados a 12% ao ano).

‘A modernizacao do SBPE € uma medida estrutural. Estamos tornando o uso da poupanca mais eficiente, o que vai permitir que cada real
depositado gere mais crédito, mais habitagao e mais empregos. E uma transformagao que prepara o pais para um novo ciclo de

crescimento com sustentabilidade e inclusao’ afirmou o secretario de Politica Econdmica do Ministério da Fazenda, Guilherme Mello.
Mais competicao

O novo modelo aumentara a competicao, pois incorporara os depositos interfinanceiros imobiliarios ao direcionamento, o que permitira
que instituicdes que nao captam poupancga tambéem concedam credito habitacional em condicoes equivalentes as demais. “Essa medida
atende a uma faixa da populacao que estava sem acesso a credito habitacional. Hoje, as familias nas faixas de renda 1, 2, 3 e 4, que vao
até R$ 12 mil, sdo atendidas pelo Minha Casa Minha Vida. Acima disso, as pessoas estavam sem alternativas. A ndo ser que ganhem muito

bem para suportar juros de mercado’, disse o ministro das Cidades, Jader Filho.
Transicao

A transicao sera gradual, iniciando ainda este ano. O novo modelo devera ter plena vigéncia a partir de janeiro de 2027. Ate 14, fica valendo
o direcionamento obrigatorio de 65% dos recursos captados na poupanca para operacoes de credito habitacional. Dos 35% restantes,
pelas regras atuais, 20% sao recolhidos ao Banco Central a titulo de depdsito compulsorio e 15% vao para operacoes livres. Durante a

transicao, o volume dos compulsorios sera reduzido para 15% e os 5% serao aplicados ho novo regime.
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